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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Komplettering till arsmoteshandlingar

arsstamma 10 juni 2024



Motion nr. 5
Motion angdende Forslag om Oberoende Ekonomisk Utredning i BRF Atten 4

Bakgrund: Det har férekommit diskussioner och spekulationer kring ekonomin inom
BRF Atten 4. For att sikerstilla en transparent och objektiv bedémning av
foreningens ekonomiska situation och for att ddmpa konfliktnivan kring denna fraga,
foreslar jag att vi genomfdr en oberoende ekonomisk utredning.

Motivering: En oberoende ekonomisk utredning skulle ge oss mgjlighet att fa en
objektiv beddmning av féreningens ekonomiska halsa och hantering. Genom att
anlita en extern part for att granska var ekonomi kan vi sakerstalla att eventuella
fragetecken eller oro som medlemmar har kan adresseras pa ett transparent och
professionellt satt. Detta kan ocksa bidra till att bygga fortroende och 6ka forstaelsen
for foreningens ekonomiska situation bland medlemmarna.

Forslag

Jag foreslar darfor att arsstdmman beslutar att:
o Styrelsen ska genomfora en oberoende ekonomisk utredning av foreningens ekonomi.

o Utredningen ska utféras av en extern revisor eller ekonomisk konsult som ar
oberoende och saknar koppling till foreningen eller dess medlemmar.

o Syftet med utredningen r att granska foreningens ekonomiska forhéallanden, inklusive
bokforing, budget, och eventuella ekonomiska risker eller utmaningar.

o Resultaten av utredningen ska presenteras for alla medlemmar pa ett lattillgdngligt
sdtt, exempelvis genom en rapport eller mote dar medlemmar kan stélla fragor och fa
klarhet kring ekonomin.

Slutligen undertecknar jag motionen med mitt namn och min adress for att bekrafta
att jag ar medlem i féreningen.

Med vanliga halsningar,

Aylen Gursel Bertlin, Sibbarpsgrand 39

Styrelsens svar pa motionen

Forst vill styrelsen tacka motiondren for motionen. Foreningens ekonomi dr en standigt
aktuell och mycket viktig fraga, speciellt i dessa tider med stora prisokningar, hog inflation
och ett osdkert ldge 1 var omvérld.



Vi dr alla innehavare av en bostadsrétt i var forening och det dr darfor av hogsta intresse for
oss alla att foreningens ekonomi gér bra och att viardet pa vara bostadsrétter dr sd hogt som
mdjligt. Det finns inget intresse hos ndgon i styrelsen att &ventyra foreningens ekonomi och
didrmed vara egna bostadsratters virde.

Till ordinarie &rsmdte som halls varje ar redovisas foreningens ekonomiska status, vilka 1&n
som finns, vilka investeringar som gjorts och vilka l6pande kostnader som foreningen har,
med mera. I dessa underlag har varje medlem mojlighet att granska foreningens ekonomi.

Att skdta en bostadsrittsforenings ekonomi dr en ansvarsfull uppgift. Darfor har vi valt att
anlita fastighetsforvaltningsforetaget Nabo for bland annat ekonomisk forvaltning och
radgivning. Vi har arligen moten med experter hos Nabo dér vi gar igenom foreningens
ekonomi och kommande utmaningar. Innan beslut om storre investeringar tas, som
tillexempel beslutet om fasadrenovering, sa tillfragas ocksa medlemmarna.

Pa det ordinarie drsmdtet véljs minst en revisor. Revisorns uppgift dr att granska foreningens
ekonomi och styrelsens arbete, sa att det gér ritt till. De senaste aren har medlemmarna pé
arsmotet valt Allegretto Revision som extern revisor. Allegretto Revision ar en extern,
oberoende revisionsbyra som inte har ndgon koppling till féreningen eller medlemmarna.

Det finns ocksa mojlighet att vilja en intern revisor pa arsmotet. Det vill sdga ytterligare en
revisor som dr ndgon av medlemmarna. Det har dock inte varit nigon medlem som anmalt
intresse for det uppdraget de senaste arsmotena.

Eftersom laget i omvérlden &r skakigt pd grund av bland annat tidigare pandemi, hog
inflation, prisokningar och annat kallade styrelsen till ett extra arsmote 1 april 2024 for att
sarskilt g& igenom foreningens ekonomi och frdga medlemmarna vilka atgérder vi ser behover
genomforas for att trygga foreningens ekonomi pd bésta sitt. Detta for att styrelsen tycker att
det dr viktigt att vi dr s transparenta som mdjligt med foreningens ekonomiska situation, da
det &r vi boende som direkt paverkas av det ekonomiska laget.

Motionédren efterlyser en utredning av foreningens ekonomi utférd av en oberoende revisor
eller ekonomisk konsult, med syfte att granska féreningens ekonomiska forhallanden.
Motiondren vill vidare att resultatet av utredningen presenteras pa exempelvis ett mote dér
medlemmarna far mdjlighet att stilla frdgor och fa klarhet.

I och med arsredovisningen som tillhandahélls medlemmarna infor ordinarie arsméte, den
ekonomiska hjélp som styrelsen tar av Nabo i det 16pande arbetet, det extra arsmotet som
holls 1 april 2024, stadgarna som tillater medlemmarna att ta uppdrag som intern revisor samt
medlemmarnas val av extern revisor anser styrelsen att motionen ir besvarad.



Motion nr. 6

Motion angdende Forslag om Andring av Riktlinjer for Andrahandsupplatelse i
BRF Atten 4

Bakgrund: | enlighet med stadgarna och Fastighetsagarnas riktlinjer kravs for
narvarande styrelsens samtycke for att en medlem ska kunna hyra ut sin lagenhet i
andra hand. Denna restriktiva praxis forsvarar for medlemmar att tillfalligt hyra ut sina
lagenheter av olika skal, vilket kan vara problematiskt fér medlemmar som befinner
sig i specifika livssituationer.

Motivering: Det ar viktigt att var bostadsrattsforening skapar en balans mellan att
skydda foéreningens intressen och att tillhandahalla flexibilitet for medlemmarna.
Genom att vara mer flexibla med reglerna kring andrahandsupplatelse kan vi
underlatta for medlemmarna att hantera olika livssituationer sdsom langre
sjukhusvistelser, tillfalliga arbets- eller studieperioder pa annan ort, langre
utlandsvistelser, provsamboende eller uthyrning till narstaende.

Reglerna om andrahandsuthyrning av en bostadsratt liknar generellt motsvarande
regler i jordabalken, men det ar utférandet av dessa regler som uppfattas som
mindre generdst inom var férening och skapar fragetecken bland medlemmarna.

Fran och med den 1 februari 2013 har du som bostadsrattsinnehavare rétt att ta ut en
kostnadsbaserad hyra enligt lagen om uthyrning av egen bostad. Men detta forslag
amnar inte att gora uthyrning till en naringsverksamhet.

Dagens Godtagbara skal i foreningen for upplatelse i andra hand ar rimliga, men vi
behover tydligare formulerade regler, bland annat gallande langden pa upplatelsen
och en form av medlemsomrdstning om man som bostadsrattsinnehavare inte ar
nojd med styrelsens beslut, for att uppna ett mer direkt demokratiskt beslut. Detta ar
sarskilt relevant med hansyn till de senaste manadernas upprorda kanslor kring
personen som forlorat sin bostad pa grund av andrahandsuthyrning.

Forslag: Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar att styrelsen ska:

e Utvirdera och om mojligt revidera de nuvarande riktlinjerna f6r andrahandsupplatelse
for att 6ka flexibiliteten for medlemmarna.

« Overviiga att infora en mer 6ppen praxis som tilliter medlemmarna att hyra ut sina
lagenheter 1 andra hand under mer varierande omstindigheter och 6ka ldngden pa
uthyrning frin 18 ménader till exempelvis 28 manader samt 6ka tiden pd 6 manader &t
géngen till exempelvis 12 minader at gdngen.



o En tydligare formulerad process, ritt till en grundanalys till motivering vid avslag eller
langden pa upplatelsen och en mojlighet for medlemsomrdstning vid oenighet
gillande styrelsens beslut om fler &n fem BRF-medlemmar anser det vara nodvéandigt.

Jag undertecknar motionen med mitt namn och min adress for att bekrafta att jag ar
medlem i féreningen.

Med vanliga halsningar,

Aylen Gursel Bertlin, Sibbarpsgrand 39

Styrelsens svar pa motionen

Forst vill styrelsen tacka for motionen som tar upp en stindigt aktuell fraiga d4 medlemmar

emellandt har behov av att hyra ut sin ldgenhet i andra hand.

Styrelsen utgér fran Fastighetséigarnas riktlinjer nér vi beslutar om uthyrning i andra hand. Vi
har inom styrelsen tagit fram riktlinjer att bevilja uthyrning i andra hand for en period om sex
mdnader 1 taget. Da har styrelsen mojlighet att folja upp om skélen for uthyrning fortfarande

bestar ifall medlemmen ansoker om ytterligare en period.

Eftersom styrelsen tycker att det &r viktigt att vi som bor hér i forsta hand ar vi som ar
medlemmar i féreningen strévar vi efter att bevilja uthyrning i andra hand som mest i 18
manader totalt. Sjdlvklart beviljas ldngre uthyrning om det finns skil {or det, tillexempel vid

studier pé annan ort, vistelse pa vardhem eller utlandstjdnstgoéring.

Bostadsrittslagen ger en bostadsréttsinnehavare mojlighet att Gverklaga styrelsens beslut till
hyresndmnden, om styrelsen inte beviljat uthyrning. Detta for att en styrelse inte pa

godtyckliga grunder ska kunna hindra eller tillaita en medlem att hyra ut sin bostad i1 andra
hand.

Styrelsen foreslar att avsla motionen.



