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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fasadrenovering och
utbyggnad av balkonger

Informationsmote och extra foreningsstamma

Ostbergaskolans matsal




Dagordning

Informationsmote

* Information om upphandling av fasadrenovering och
inglasning av balkonger

* Information och fragor om genomférande — BVS
Stockholm AB

Extra stamma

* Beslut om kontraktsskrivning och start av utbyggnad
av balkonger och inglasning

2021-08-25



Styrelsen beslutade under ar 2019 om att paboérja arbete med

* Renovering av fasad i enlighet med godkanda
bygglovshandlingar, https://atten4.se/dokument/



https://atten4.se/dokument/

Medlemmarnas beslut

Att i samband med fasadrenovering genomfora;
1. breddning av balkonger med 50 cm,
2. inglasning av balkonger samt

3. tillaggsisolering av fasader pa kortsidorna.




Medlemmarna beslutade

* 40 av 40 rostade ja den 2021-08-25 pa extra stamma

* Medlemmar och hyresgaster fran samtliga 72 lagenheter
lamnade aven skriftligt samtycke till att genomfbéra arbetena




Upphandling

* Forfragningsunderlag framtaget av Projektledarna
e Teknisk rambeskrivning
» Teknisk beskrivning platarbeten

e Administrativa foreskrifter med genomférandekray, viten, forsakring,
tider, arbetstider, bullerkrav etc

* 5 stycken entreprendrer [amnade anbud
e Dipart Entreprenad AB

Stark, fasadgruppen

BVS Stockholm AB

Sehed Tresson

FMS Betong AB




Upphandling

Anbudsdppning 2022-01-25

Genomarbetade noggranna anbud

Bra konkurrens

2 stycken entreprenodrer intervjuade

Styrelsen avser skriva kontrakt med BVS Stockholm AB




Kontrakt

e Kontrakt skrevs den 2022-03-05 med BVS Stockholm AB
(renoveringsdelen)

* Arbete paborjas den 2022-03-28




BVS Stockholm AB

DinglotalentreprenomiStocknolm

e Sebastian Haffenberg

BVS

2021-08-25



Genomgang planerade arbeten
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Tommy Fronda och Johan Nilsson,
Projektledarna AB

Projektledning och byggkontrollant




Extra stamma

« Oppnande

e Val av stammoordférande

* Godkannande av dagordning

* Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

* Val av tva justeringsman tillika réstraknare

* Fragan om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

* Faststallande av rostlangd

* Beslut om kontraktsskrivning och start av utbyggnad av balkonger, inglasning
e Avslutande




Beslut om kontraktskrivning — utvidgning av
balkonger och inglasning

* Uppskattad totalkostnad fasader och balkonger ar 2019 - 18 000 000 kr
e Anbud BVS Stockholm AB ar 2022 — 24 000 000 kr




Orsaker till forandrade kostnader

e Osakert underlag fran start
* Covid pandemin o6kat kostnaderna och leveranstider

e |nflation




Forutsattningar och motiv
— Inglasning och
breddning av balkonger

* Balkongytan 6kar med 50 % och kan mer
tidsenligt rymma gaster vid bord och stolar i
ett uterum som kan anvandas bade var
sommar och host

* Statusen pa lagenheterna blir hogre i
jamforelse med andra liknande lagenheter i
omgivningen

* Vardeokning, minskad lanegrad for de med
bostadslan, mer pengar vid forsaljning

* FoOreningen har en i 6vrigt valdigt stabil
ekonomi

* Avgifterna i foreningen har legat stilla under
valdigt lang tid
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Forutsattningar och motiv
— Inglasning och
breddning av balkonger

e Fortatning av omradet,
gronomraden forsvinner, minskad
utsikt — storre behov av balkonger




Forutsattningar och motiv
— Inglasning och
breddning av balkonger

e Fortatning av omradet,
gronomraden forsvinner, minskad
utsikt — storre behov av balkonger




Byggkalky!

* Fasadrenovering ca 20 miljoner (inkl moms, 10 % ATA)
* Balkonger ca 6 miljoner (inkl moms, 10 % ATA)

e Lanelofte 30 miljoner




Avgittshojning

* Fasadrenovering 12 %
e Balkonger 4 %

For en lagenhet med avgift om 4000 kr innebar det
en hojning till:

e 4 480 kr for fasadrenovering
e 4640 kr inklusive balkongutvidgning och inglasning




Avgitter — stegvis hojning

Fasader:

Fasadrenovering 12 % (4 % per ari 3 ar)

For en lagenhet med avgift pa 4 000 kr/man innebar det en hdjning med 160 kr per ari 3 ar.
2023 -4 160

2024 -4 320

2025 -4 480

Inklusive balkongutvidgning och inglasning:

Balkonger 4 % (1,3 % per ar i 3 ar)

For en lagenhet med avgift pa 4 000 kr/man innebar det en hdjning med 53 kr per ari 3 ar.
2023 -4 213

2024 -4 426

2025 -4 640




Konsekvenser vid negativt besked
ran medlemmar

Ingen inglasning och balkong som ar for liten for umgange eller extra
rum

Lagenheterna mindre attraktiva jamfért andra liknande lagenheter —
svarare att sdlja och mindre varde

Billigare balkongbreddning da det gors i samband med fasadrenovering

Materialkostnader har redan 6kat sedan offerterbjudandet fran BVS,
och forvantas oka ytterligare pga varldslaget

Kostnader for enbart inglasning 6kar med 20 % efter april

Framtida balkongbreddning dyrare (inflation, materialkostnader 6kar
for narvarande, rantor forvantas bli hogre)




Jamfdrelse med féreningar som nyligen gjort fasad och
balkonger

BRF Arsavgift/kvm
Svardssidan 714
Spinnsidan 2 726
Atten 4 608
Atten 4 (efter fasad och

balkonger) 705




Fragor

* Andra fragor?

Undersida balkonger Plat
‘ I Kulér: NCS: S 1500-N Kulér: RAL 16285
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Beslut

1. Balkongbreddning, inglasning av balkonger




Avslutande




